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1. AUSGANGSLAGE, VORGEHEN

Handlungsbedarf

Fusionierte Gemeinde:

Ortsteil:

Zonenplan Siedlung:

Zonenplan Landschatft:

Willisau Gettnau
Siedlungsleitbild 2015 Siedlungsleitbild 2011
Zonenplan + BZR Zonenplan + BZR
Gesamtrevision 2019 Gesamtrevision 1994

Erfahrung aus der Praxis
Naturobjekte

Gewasserraum ausserhalb Bauzone
Wildtierkorridore Willisau Stid und Gettnau

Revision Weilerzonen




1. VORGEHEN

2021

2022

Ab Herbst 22

Sommer 2023

Frihling 2024

2024

A) Fusion Gettnau B) Gewasserraum, Weiler, Naturobjekte

——

Analyse, Grundlagenerhebung Analyse
- Handlungsbedarf Zonenplan und BZR
- Gestaltungsplane

- Erschliessung/Verkehr, weitere Themen

- Gewasserraum, Wildtierkorridore
- Weilerzonen
- Erhebung Inventar Naturobjekte

Erarbeitung Strategie OPK Gettnau Erarbeitung, Konzept OPK Willisau

- Siedlungsstrategie - Gewasserraum, Wildtierkorridore
- Umgang mit Gestaltungsplanen - Weilerzonen
- Strategiepapier - Naturobjekte: Regelungsvorschlag

C) Planungsrechtliche Umsetzung  OPK fusioniert

Zonenplan BZR Gestaltungsplane

Offentliche Mitwirkung / Kant. Vorpriifung

Uberarbeitung / Freigabe Stadtrat

Offentliche Auflage
Einsprachebehandlung / Freigabe Stadtrat / Botschaft

Beschlussfassung



1. VORGEHEN
Themenspezifische Mitwirkung

Gewasserraum

— 03.05.2022: 2 Informationsveranstaltungen Nachmittag + Abend
— Sprechstunden

Weilerzonen
— 24.06.2022: Informationsveranstaltung

Wildtierkorridore

— 15.02.2023: Informationsveranstaltung
— April 2023: Ortsbegehungen
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2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Ausgangslage: rechtskraftiger Zonenplan
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Aufgaben: Dorfkern Gewasserraum Nutzung
Zukiinftige Bestand Verkehr aktualisieren
Erweiterung? abbilden

Bauzone nach neuem Recht



2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Erganzung Siedlungsleitbild Willisau

2.

Demographische Entwicklung und Wirtschaft

Bevdlkerungsentwicklung: 0.8 — 1.0% Wachstum

— Wirtschaftliche Entwicklung:
o0 Arbeitszonen Gettnau: ansassiges Gewerbe + neue Betriebe aus naherer Umgebung

0 Arbeitszonen Willisau: kant. ESP

. RAumliche Entwicklung

Mobilitdt und Verkehr

Landschatft

Siedlungsentwicklung

Bauzonenreserven und Innenentwicklungspotenzial
Siedlungsqualitat



2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Siedlungsleitbild: Mobilitat und Verkehr

Verbesserungen / Schwachstellen
4 [ Verbesserung Verkehrsfluss

[ Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung

[ Verkehrsberuhigende Massnahmen

<4==9 Aufwertung Fuss- & Veloverkehrsachse

<+ ++p Erganzung Fuss- & Veloverkehrsachse
» <« Dorfeingang

Offentliche Verkehrsmittel
@ Bahnhof
Einzugsgebiet Zug bis 500m



3. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Siedlungsleitbild:
- Siedlungsstrategie Gettnau

_| Siedlungsstuktur
L2227 Option Zentrum

111l Zentrumsbebauung neu

Aufwertung 6ffentlicher Raum
Hl Schitzenswerte Bauten und Anlagen
Il FErhaltenswerte Bauten und Anlagen

<4==9% Aufwertung Fuss- & Veloverkehrsachse
e+ +p Ergénzung Fuss- & Veloverkehrsachse

Nutzungsverteilung
/7. Dorfzentrum / langfristig
[ Dorfzone / Mischzone
Zone fur Sport- und Bildung
Wohnen EFH
Wohnen MFH / langfristig
T Arbeiten mit Wohnen

Freiraum und Landschaft

©® ©® ® Grlnstruktur

MYV Siedlungsrand

[ Grinraum Gewasser
» <« Dorfeingang




2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Revision Zonenplan Siedlung: Dorfzentrum

Bisher:
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2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Systemwechsel: UZ und Gesamthdhe

. L Wohn- und Arbeitszone:
BSp. ch. 2.0m : s e =N
[
GHI’I‘IBX=
11.0m GHg= FH=
9.0m 9.0m
Y L 1
UZ-a = 0.24 UZ Typ 1 UZ Typ 2
[ ] Wohn- und/oder Arbeitsnutzung
[] Arbeitsnutzung
min. 3.0m 'y PR P~
e St ST R y %:0m
Y/ 1 %Y 1.5m Mgi 77777777 e ilSm s
;‘ ﬂ GHpax= T 2.0m S il .. e
GHg= FH=  11.0m | GHg= FH= GH,,,,=| GH¢= FH=
9.0m 7.5m 9.0m 7.5m g om |6.0m 6.0m
Y v L i3 o
Uz-b = 0.27 Uz-b = 0.27 Uz-c = 0.30
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2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Revision Zonenplan Siedlung: Bauzonen West

Neu: _ sase =0 Bisher:

- Griinzone Gewé&sserraum GrG

zweigeschossige Wohnzone W2

Freihaltezone Fr

Kernzone D Gettnau

Dorfzone D
W1 Wohnzone 1 a-d

w2 Wohnzone 2 a
WA2 Wohn- und Arbeitszone 2 \ I

WA3 Wohn- und Arbeitszone 3 a-¢

dreigeschossige Wohnzone W3
zweieinhalbgeschossige Wohn- und Arbeitszone WAr 2 1/2

dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone WAr 3



2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Revision Zonenplan Siedlung: Bauzonen Nord

Bisher:

514

Wohnzone 1 b-d

== :| zweigeschossige Wohnzone W2

W3 Waohnzone 3a SN ( - dreigeschossige Wohnzone W3
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2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Revision Zonenplan Siedlung: Bauzonen Sud

Kernzone D Gettnau

< * i
16 A\ 8
Wohnzone 1 a-d W - Dorfzone D

Wohnzone 3 a Y D zweigeschossige Wohnzone W2
Hinder-Chiiebe -

Gr CGriinzone dreigeschossige Wohnzone W3
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2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Revision Zonenplan Siedlung: Arbeitszonen

\ Winkel

AV

Gr
NS

Arbeitszone |l
Arbeitszone IV
Griinzone

Naturschutzzone

italde



2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Planungsinstrumente:

— Siedlungsleitbild Willisau (erganzt)
— Zonenplan Siedlung Gettnau, M 1:2’500

— BZR Willisau

Dokumentation:

— Planungsbericht zur Ortsplanungsrevision

— Quartieranalyse Gettnau

— Ubersicht aufzuhebende Gestaltungsplane

BURKHALTER
Tl L

STADT WILLISAU
TEILREVISION DER NUTZUNGSPLANUNG

Einbindung Ortsteil Gettnau, Anderungen Zonenplan Landschaft

PLANUNGSBERICHT

Nach Art. 47 Raumplanungsverordnung

10. Juli 2023 — Vorpriifung / Offentiche Mitwirkung

v v BURKHALTER

T Zehntenplatz 1
Willisau &0 wiiea

Teilrevision der Nutzungsplanung 2022/23

Quartieranalyse Gettnau

13.01.2023 - Kant. Vorpriifung / Offentliche Mitwirkung

Stadt Wilisau: Teirevision der Nutzungsplanung 2022/23

Ubersicht aufzuhebende Gestaltungspléane
Stand: 29.11.2022

Baumgartli West (2005)

Standort: Baumgarll Zone: Wia
Unnfang: 11 Neubauten (EFH)
Vorschriften:  AZ (alf: 0.35 + 15% GP-Bx
neu: =0.18,GH=9/11m
eschosse: 2 Dach tieldach
Gestaltung: _ Gebaude: Architektursprache, Materialien und Farbe sind aufeinander abzustimmen
us: im: Erdwall, Wild- und Laubhecken, Griinfiéchen, Spielplatz
Zonen, i ion 2018 auf GP angepasst.

in
GP aufheben, ohne weitere

3
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2. REVISION NUTZUNGSPLANUNG GETTNAU

Dokumentation: Quartieranalyse Gettnau

4 Bauzonen Nord

Gesamthdhe: UZ Hauptbauten:
—— \ )\ =

514
Ludihof

‘ Empfindiichkeitsstufen

e | w Planinhall 5
[ ] Dortzone D
l:] Zweigeschossige Wohnzone W2
[ ] dreigeschossige Wohnzone W3
2weleinhalbgeschossige Wohn- Und Arbeltszons WAF 2 112
dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone WAY 3

Statal ] Zone mit Gestaltungsplanpflicht

Bau- und Nutzungsmasse

Quartier Zone alt| Zone | UZ-a | UZ-b | UZ-c |UZyg| GH |GHmax.[Typ| GL Kommentar
neu [m]] [m] [m]

Siedlungsrand Nord W2| Wilb| 0.21] 0.24| 0.27|0.06| 9.0, 11.0| b | 25 |Bestand abbilden

GP Ludihof W2| Wile| 0.24| 0.27| 0.30/0.06| 7.5 9.5/ b | 25 |GP + Bestand abbilden

Schotzerstrasse Ost W3| W3a| 0.24| 0.27| 0.30/0.06|13.0 15.0| b | 30 |Lage nutzen

GP Schmittenhof Wohnoase | W2/W3| W1d| 0.27| 0.30| 0.33/0.06| 9.0 11.0| b | 30 |GP + Bestand abbilden

GP Schmittenhof Nord W2| Wild| 0.27| 0.30] 0.33/0.06| 9.0, 11.0| b | 30 |GP + Bestand abbilden

GP Schmittenhof Stid W3/D| W3a| 0.24] 0.27| 0.30/0.06/13.0] 15.0| b | 30 |GP + Bestand abbilden

Weitere Massnahmen
- Gestaltungspldne aufheben: Schmittenhof (2004), Ludihof (2001/16), Schmittenhof Wohnoase (2015)

- Bau- und Nutzungsmasse aus GP in Zonenplan abbilden => neue Zone W1e fir GP Ludihof, W1d fir GP Schmittenhof
Wohnoase.

- Beim GP Schmittenhof Wohnoase ist die bauliche Einheit nach Aufhebung GP im Zonenplan zu sichern => GP-Pflicht
uberlagern.
- Gewadsserraum im Bereich Ludihof Sud (Parz. 8) asymmetrisch anlegen, so dass Option fur zukinftige Baubereiche bleibt.

| 18
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3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM
Gewasserraum: Rechtsgrundlagen Bund => GSchV

Keine Festlegung notwendig:

« Eingedolte Gewasser

« Kinstliche Gewasser

» Sehr kleine Gewasser: Rinnsale <1 m
« Waldflachen

Voraussetzung:
» Keine Hochwassergefahrdung (HQ100) [=> bei Eindolungen schwer erflllbar]

« Kein Uberwiegendes Interesse: z.B. Vernetzungselement, Lebensraum seltener Arten,
Inventar (INR), Einzugsbereich eines Schutzgebiets, Gewasserzugang,
Hochwasserschutz, Revitalisierung

| 20



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM

Gewasserraumbreiten (GSchV Art. 41a):

=> 3 Fdlle, je nach naturlicher Gerinnesohlenbreite (nGSB):

Breite Gewasserraum

1) nGSB < 2.0 m: e g

—s|

<2m

2) nGSB 2.0-150 m: i Breite Gewadasserraum

. =
x2.5 +7m

3)nGSB > 15.0m
=> Festlegung Kanton (Fachgutachten 2013)

- Wigger: 54 m
- Luther: 52 m

| 21



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM

Bsp. Wigger: Korridore: Gewas
* 54 m Gewdasserraumbreite R e %/ S
« je 8 m ausserer Korridor ' Gun S -




3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM

Gewasserraum Gettnau

Verbindlicher Inhalt

Grlnzone Gewésserraum
Freihaltezone Gewé&sserraum 216

Baulinie Gewéasserraumfestlegung Hubeli

552

«Randstreifen»

Gufestatt

Gewasserraum ohne Bewirtschaftungseinschrankungen

D Theoretischer Gewasserraum (Vorgabe Kanton)




3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM

Mittlere Gewasser:

Enziwigger: 29 m

Buchwigger: 21 m

| 24



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM

Mittlere Gewasser:
Rot: 18 m (in Naturschutzzone breiter)

Seewag: 17 m

Riedtalbach: 11 - 13 m (urspringliche Vorgabe Kanton = 15 - 17 m)

Miulitalbach: 11 - 13 m (urspringliche Vorgabe Kanton = 14 m)

| 25



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: GEWASSERRAUM

Planungsinstrumente:

— Zonenplane Siedlung (M 1:2°500) und Landschaft (M 1:10°000)

— Teilzonenplane Gewasserraum Siedlung (M 1:2’500) und Landschaft (M 1:5’000)

Dokumentation:

— Dokumentation Gewasserraum

v v BURKHALTER
- DERUNGS *
Willisau

TEILREVISION DER NUTZUNGSPLANUNG

GEWASSERRAUME

DOKUMENTATION GEWASSERRAUM

17. Mai 2023 - Kant. Vorpriifung

ID: 483011,
Hinder Miiital,
Parz. 488, 490,
492, 539

ID: 953688,
Ober First,

Parz. 1469

Breitebach,

Mittler Honig,

Parz. 511, 512
By

ID: 483015,
Huebacher,

Parz. 509

| 26



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

Vorgaben Kanton
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3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

Gesamtrevision Willisau 2019:

=> Wildtierkorridor Wydenmatt umgesetzt

- . s /
- ; . — .
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BZR: Art. 41 Freihaltezone Wildtierkorridor (FW)

NN mw

/ >
~Lie,

wiI-Unterhaus

\:_ ®

Freihaltezone Wildtierkorridor

1

Wildtierkorridor /f |

) . “‘_\ .'\\“‘ 1*(’/1’('(
1609Y7  ~froir
( (M ‘
'/r;/'/f,’:f/t_'_/l - |
NE 3,62(
\Wroald. (\

1 Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberlagernde Zone. Sie bezweckt die Durch-
gangigkeit der Landschaft fir Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzustellen.
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WILDTIERKORRIDORE

3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT

Freihaltezone Wildtierkorridor

LU14, Getthau
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3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

LU20B Nord, Willisau - Menznau FW Freihaltezone Wildtierkorridor
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3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

LU20B Nord, Willisau - Menznau

Abendru

Freihaltezone Wildtierkorridor
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WILDTIERKORRIDORE

3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT

Freihaltezone Wildtierkorridor

FW
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3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

Darstellung im Zonenplan Landschaft

FW Freihaltezone Wildtierkorridor

| 33



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

Erlauterungen Kanton:

irtschatt und wald | lawalu.c/

Bsp. Erweiterung Liegenschaft mit qualitativer Kompensation:

///
d

det' Breite
Freihaltezone durch

;r '.EnNt gb

. kompensie rt
l mit Leitstruktur

Struktur-
elemente

¢

i

Anforderung an Zaune:

mmmmm
aaaaaaa

max Ci
aaaaaaa
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3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WILDTIERKORRIDORE

Planungsinstrumente:

— Zonenplane Landschaft (M 1:10°000)
— BZR Art. 44

Dokumentation:

— Planungsbericht

— Erlauterungen Kanton/Lawa: https://lawa.lu.ch/-
/media/LAWA/Dokumente/njf/jagd/wildhut/Erlaeuterungen Muster BZR Wildtierkorridor.pdf

| 35


https://lawa.lu.ch/-/media/LAWA/Dokumente/njf/jagd/wildhut/Erlaeuterungen_Muster_BZR_Wildtierkorridor.pdf?rev=ebaf17265a6b471f9500dc8b60e1cf1a&hash=799F505DF033423F6EEA8F1F020F9611

3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: WEILERZONEN

Vorgaben Kanton und RET:

Ortsname
Ostergau
Daiwil
Rohrmatt
Schilen

......
.......
|

Weilertyp Empfohlene Zone Massnahmen
C Weilerzone Abgrenzungen eng am Bestand
-- Erhaltungsbauzone
B Weilerzone Abgrenzungen eng am Bestand
B Landwirtschaftszone
Reduf:ti n ] bisher:
Ziegehu /i
Il m 4 : -

Neuhus
45 m LW; 63 m M)

392
Parz. Nr. 392
Urs Aregger

w
A ®§mu1 (Rindvieh): 11 m LW; 15m M
2 \
V.

Parz. Nr. 403 %
Daniel Aregger N
Stall 1 (Rindvieh): 26 m LW: 36 mM N\

Waberhus

=> Dokumentation: Beilage Planungsbericht
«Daiwil: Optionen im Nutzungsplan»



3. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT: LANDSCHAFTSSCHUTZZONE

Uberprifung und Reduktion Landschaftsschutzzone:
v v

w/j }.{;;7”/ /;//_/’@; =
Copils
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: NATUROBJEKTE

Inventar Naturobjekte

Erarbeitung 2022, «Arbeitsgemeinschaft Natur und Landschaft», Pius Hafliger Grosswangen

Kategorien:
- Baume Siedlung -
- Baume Landschaft -

Hecken Siedlung und Weiler
Quartiere (Flederméause, Alpensegler)
Weiher

Gruben, Abbriiche

Dokumentation:
Plane mit Nr.
Inventar mit Objektblattern

Objekt: Baume Landschaft

Willisau

Objektnummer: BL16
Parzellen Nr.: 449/814 (Grenze)
Baumart: Eiche

Objekttyp: o Finzelboun o5

Vitalitat: o o

Bearbeitung durch: Kunz Pius

Flurname: Bire

Koordinaten (bei Bedarf): 643935/216190
Stammumfang in cm: 360
Alterskategorie:

Bedeutung: o seh wertvon

Datum Bearbeitung: 28. Marz 2022

Kurzbeschrieb: Grosse, schone Eiche an interessantem Standort

Foto:

Foto Nr: 29

| 39



4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: NATUROBJEKTE

Darstellung im Inventarplan: Bearbeitung durch Kommission

@ @ O @

Einzelbaum schitzenswert

Einzelbaum erhaltenswert

Einzelbaum

Weiher

Vogel- / Fledermausquartiere

Baumreihe erhaltenswert
Baumreihe
Bestehende Hecke und Ufergehdlz

Gruben und Abbruch

Parkanlage
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: NATUROBJEKTE

Umsetzung im Zonenplan: |

1842

'\Efﬁ' Ao ok il Baumreihe

. 1 Naturobjekte (Nr. gem Anhang BZR)

s Einzelbaum / Baumgruppe schiitzenswert
(Nr. gem. Anhang BZR)

o Einzelbaum / Baumgruppe

OTUTTaratcs;
/




4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: NATUROBJEKTE

Umsetzung im Zonenplan:

W Ziegelhls .
e

Zonenplan:
® ©® © Baumreihe
. 1 Naturobjekte (Nr. gem Anhang BZR)
& Einzelbaum / Baumgruppe schiitzenswert
(Nr. gem. Anhang BZR)
(] Einzelbaum / Baumgruppe

4 338 3

BZR:
Art. 72 Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen
Art. 70 Naturobjekte

Art. 71 Schitzenswerte Einzelbdaume und Baumgruppen
Art. 72 Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen

Art. 73 Ersatzpflanzung |
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: NATUROBJEKTE

Planungsinstrumente:
— Zonenplane Siedlung (M 1:2°500) und Landschaft (M 1:10°000)
— BZR Art. 70 - 73

Dokumentation:

— ,Inventar Naturobjekte im Zusammenhang mit Revision Ortsplanung Willisau /
Gettnau®, 2022

— Inventarplane Siedlung Willisau und Gettnau, M 1:5°000
— Inventarplane Landschaft Nord und Sud, M 1:10°‘000
— Uberprifung Hecken: Plane Nord und Stid, M 1:10°000
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: GESTALTUNGSPLANE

Aufhebung Gestaltungsplane

Willisau:

Gettnau:

___________________________________________________________________

9)

Baumgartli West (2005)

Bleikimatt (1991)

Gulp (2009)

Haldenweg (2007)

Menzbergstrasse 18 (2016)

Oberschlossfeld / Obergeissburg (2010/2017)
Schallerhusmatt (1998/2001/2002)

Schwyzermatt 1.-3- Etappe (1990/1998/2002/2012)
Silbergasse (2012)

10) Bergmelkenhaus Sud (2005)

11) Bergmelkenhaus Nord (2011/2016)
12) Oberdorfmatte Il (2016)

13) Grinaumatte (1995/1997/1998)
14) Hochhus (2002)

15) Ludihof (2001/2016)

16) Schmitenhof (2004)

17) Schmittenhof Wohnoase (2015)
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: GESTALTUNGSPLANE
\;‘ ,,,,,,

Aufhebung Gestaltungsplane: Massnahmen

— Anpassung Bauzone

— Gestaltungsplanpflicht

— Gestalterische Einheit

Abb. 19 Uberlagerung «Gestalterische Einheit» fir GP Schwyzermatt (links) und GP Gulp (recht

% | 45

9



4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: GESTALTUNGSPLANE

Aufhebung Gestaltungsplane: Massnahmen
— Erganzung BZR

o Erganzung Art. 21 (Wohnzone): neuer Abs. 5 Oberschlossfeld/Obergeissburg

0 Neuer Art. 23 «gestalterische Einheit»

o Erganzung Art. 52 (Gestaltungsplanpflicht): neuer Abs. 3 «aufgehobene GP»

Dokumentation:

— Planungsbericht
— Ubersicht aufzuhebende Gestaltungsplane

Stadit Wilisau: Teilrevision der Nutzungsplanung 2022/23

Ubersicht aufzuhebende Gestaltungspléane
Stand: 29.11.2022

Baumgartli West (2005)

u; UZ-a =024, GH=13/15m
Querdach

mit
Gebaude, gemeinschatiche Tiefgarage
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: GESTALTUNGSPLANE

Dokumentation: Ubersicht aufzuhebende Gestaltungsplane

Ludihof (2001, 2016) Schallerhusmatt (1998, Anderung 2001, Anderung 2002)
_ _ _ - _ Standort: Schallerhusmatt Zone: Wid
Standort: Ludiihof, Niederwilerstrasse Zone: W2, GP-Pficht Umfang: 8 Neubauten (1 EFH, 6 Doppel-EFH, 1 DFH), drei Parzellen unbebaut (9 Wohneinheiten)
\Ew'nrt"fSCheld < I2:1E:O(e?t;i(r)1§Urich Eigentlmer = AGZ Ziegeleien RERCIoR] B D
erfasser: . ) ; = :UZ-a-= =
Umfang: Flache: WG3 = 1'653 m?; W3 = 3'438 m?; Gewerbebau + 3 D-EFH + 2 EFH; effektiv 3 nG?EUSCgCZ)SZe 237[58}-' S Dach: Satteldach (35-45°)
EFH + D-EFH + Autounterstand PRI » =
T v : Gestaltung:  Rel. einheitliche Form und Gestaltung der Gebaude
Vorschriften: - Lage: Erschliessung, grobe Baubereiche Speziell: 3 Doppel-EFH diirfen mit einer Gebaudeecke einen Waldunterabstand von 3m
- AZ EFH = 0.40, AZ D-EFH/R-EFH = 0.46 pogel > M;Zen

EG-Kote gem. Strassenkote mit Spielraum von -0.2 bis +0.6 m

Geschosse: max. 2 VG Massnahme: GP aufheben, chne weitere Massnahmen

Pult-, Sattel-, Walmdacher mit Neigung zw. 25° und 45°

- Nebenbauten: ~SchrAgd&cher mit 15-20° Neigung; & m Abstand zu
Erschliessungsstrasse

- Umgebung: Bepflanzung mit einheimischen Gewéachsen

Baumasse: UZ:e: 0.14 - 0.25; Gebaudehshen: 6.8 9.0 m.
Anderungen: - 21.08.2016: Verzicht auf MFH und Spielplatz
Wirkung: Regelung von Erschliessung + Dachformen

Massnahmen: _ GP aufheben; neue Zone Wie (UZ-a = 0.24, GH = 7.5/9.5 m)

um
B ]
) o /n\\ o o= N
D oo ol nmo moo] _[moo mmo
“wihD @ @ @‘* 0 .00m -- wiooo ] [ooo| weooo™ ,J17 | J
i =

B
| San 34188 | Srma w4150 | s 54158
| o T 41201 | Gem Tamal 50153 | o Toin 182 o T 5014 | Gow e 140 G T 54150
| | Sotie Karadsaon 340 80 | ot Kanstenn 54080 | Ko o gt warton | ot Kapsbuabon 54127
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: ANTRAGE + PROJEKTE

Stadt:

Chéappelimatt: offentl. Zone

Bisher: @ =2
]

, s
/2 s

Chéppelimatt

AN\

) order t
Vorder Eimati

/

|
Eimattacher f
Y
/

Chéappelimatt: Buswendeschlaufe Neu:
Jimatt

| 48



4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: ANTRAGE + PROJEKTE

Private:

Verkehrszone Menznauerstr. 30

Gewasserraum Menznauerstr. 29 '\!\ei

NS
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ANDERUNGEN BZR

. AUSGANGSLAGE, VORGEHEN

. REVISION NUTZUNGSPLANUNG

GETTNAU

. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT
. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN

. ANDERUNGEN BZR



5. ANDERUNGEN BZR

Neue Artikel:

- Art. 4: Planungskoordination
- Art.
- Art.

20:
23:

Kernzone D Getthau

Gestalterische Einheit

Fusion, Siedlungsqualitat

- Art.
- Art.
- Art.
- Art.
- Art.
- Art.

45:
56:
71:
12:
73:
75:

Freihaltezone Gewasserraum

Abstellflachen fir Motorfahrzeuge in den Arbeitszonen
Schitzenswerte Einzelbaume, Baumgruppen und Baumreihen
Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen

Ersatzpflanzung

Mobilfunk
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: BZR
Wichtige Anpassungen:

- Art. 19 (Kernzone C) => Verweis auf Merkblatt

- Art. 24: Wohn- und Arbeitszone => Prazisierung Nutzungsmischung/Arbeitsanteil
- Art. 25/26: Arbeitszonen Il und IV => Wohnen, Parkierung

- Art. 29: Griinzone => angemessener Anteil 0kologisch wertvoller Flachen

- Art. 44: Freihaltezone Wildtierkorridor => Aktualisierung Bestimmungen

- Art. 62: Gesamthdhe und Fassadenhdhe => Doppel- und Reihenhauser

- Art. 87: Schlussbestimmungen => Aufhebung Gestaltungsplane
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4. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN: BZR

Neuer Anhang:

Anhang 3: Skizze zu Art. 24, Wohn- und Arbeitszone

Wichtige Anpassungen:

Anhang 1 (Grundmasse) => Neue Zonen W1le und WA2

Anhang 5 (Zone fur offentliche Zwecke)
= Erganzung Nr. 5, Chappelimatt: Familiengarten, Fernwarmeanlage
= Erganzung Nr. 16, ZOe Gettnau

Anhang 8 (Gebiete mit GP-Pflicht) => Neue Nrn. 6 (Bleikimatt) + 7 (Underdorf)

Anhang 9 (Naturobjekte) => Erganzung schutzenswerte Einzelbaume und
Baumgruppen
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WEITERES VORGEHEN

. AUSGANGSLAGE, VORGEHEN

. REVISION NUTZUNGSPLANUNG

GETTNAU

. REVISION ZONENPLAN LANDSCHAFT
. RAUMPLANERISCHE PENDENZEN
. ANDERUNGEN BZR

. WEITERES VORGEHEN



5. WEITERES VORGEHEN

Ortsplanungsverfahren

Offentliche Mitwirkung / Kant. Vorprifung
Informationsveranstaltung

=> Mitwirkungseingaben an Bauamt

Anpassungen
OPK / Freigabe Stadtrat

Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen
Botschaft

Beschlussfassung

Genehmigung RRE

28. Aug. 2023

Frihling 2024

2024

2024

2024
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