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PROJEKTBESCHRIEB

Aufgabe

Das Wellisareal liegt zentral auf einer wichtigen ortsbaulichen
Achse nordostlich des historischen Stadtkerns von Willisau
in unmittelbarer Nihe des Bahnhofs. Bebaut ist das Areal
mit Industrie- und Gewerbebauten, die ab den 1940er Jahren
fur die ortsansissige Mobelindustrie entstanden sind. Die
Eigentiimer beabsichtigen das Areal weiterzuentwickeln und neu
auszurichten.

Der Stadtrat stimmte einer Umzonung des Wellisareals im
Grundsatz zu. Voraussetzung fiir eine Umzonung ist ein Nutzungs-
und Bebauungskonzept, das im Austausch mit der Stadt Willisau
erarbeitet wird. Aufgrund der zentralen und verkehrstechnisch
giinstigen Lage sowie der Arealgrosse sind diezukiinftige Entwicklung
und Nutzung des Areals von hohem éffentlichem Interesse. Das
ganze Geviert, das durch die Ettiswiler- und die Umfahrunggsstrasse
sowie die Enziwigger und die BLS-Linie (Wiggertalbahn) gefasst

wird, umfasst eine Fliche von rund 30’000 m2.

Ort und Kontext

1927 siedelte sich mit der Orgelbau AG eine auf die Herstellung
von Kirchenorgeln spezialisierte Unternehmung in der damals
noch weitgehend unbebauten Grundmatt vor den Toren
der mittelalterlichen Stadt an. Es entstand ein kleines, aber
reprisentatives Fabrikgebiude im Heimatstil, das mit seinem
Kriippelwalmdach Anklang an den lokalen Bauernhiusern
nimmt. Als Tochtergesellschaft der Orgelfabrik entstand in
der Folge die Wellis AG, die sich auf die Produktion von
hochwertigen Mobeln spezialisierte. Mit dem Wachstum der
Firma entwickelte sich das Fabrikareal bis in die 1980er Jahre zu
seiner heutigen Grosse.

Geprigt wird das Wellisareal vom wuchtigen Lagerturm, der
die Mitte des Gevierts besetzt. Die urspriingliche Orgelfabrik
wurde im Zuge der Umbauten in das Hauptgebiude an
der Ectswilerstrasse integriert und ist heute noch an der
urspriinglichen Fenstergliederung erkennbar.

Das vormals landwirtschaftlich genutzte Vorland ist heute
weitgehend  {iberbaut. Entang der Einfallstrasse, die von
Dagmersellen her nach Willisau fithre, ist wihrend der

letzten 20 Jahren ein Agglomerationsgebiet entstanden, das

bestehend aus gesichtslosen Grossverteilern, Autogaragen und
Fastfood Ketten einem Bild entspricht, das den Ortseingang
vieler Siedlungsgebiete des Schweizer Mittellandes prigt. Der
historisch durch die mittelalterlichen Stadtmauern klar definierte
Stadtkérper von Willisau ist aufgeldst und durch eine diffuse

Zwischenzone verwissert.

Projektleitbild

Eine Weiterentwicklung des Wellisareals ist eine grosse Chance
— nicht nur fiir das Areal, sondern fiir ganz Willisau. Das in sich
geschlossene Industrieareal wird zu einem offenen, lebendigen
Wohn- und Werkraum transformiert. Das grossflichige, an
zentraler, prominent sichtbarer Lage gelegenen Areal soll seinen
spezifischen Charakeer aus den gegebenen Strukturen entwickeln
— welche teilweise erhalten, teilweise in struktureller Analogie
weitergebaut werden. Im Zentrum dieser Strategie steht der
Gedanke eines organischen Wachstums, welches das Areal
auf dem bereits Gebauten aufbauend in ecinzelnen Etappen
weiterentwickelt. Mit dieser Strategie des schrittweisen Ersatzes
resp. Umbaus ist sichergestellt, dass jede Etappe fiir sich ein
funktionierendes Quartier schafft, was ein tabula rasa Ansatz nicht
leisten kann. Zudem erméglicht eine organische Entwicklung,
flexibel auf die Bediirfnisse von Eigentiimer, ansissigem Gewerbe

und Wohnungsmarkt zu reagieren.

Stirken des Griinraums und des Strassenraums

Das Geviert des Wellisareals wird auf vier Seiten durch starke
landschaftsriumliche Elemente umschlossen. In einer iiber
den Projektperimeter hinausgehenden Betrachtung muss es
das Bestreben der Stadtentwicklung sein, die landschaftlich
prigenden Achsen der Ettiswilerstrasse und der Wigger wieder
zu stirken. Diese beiden Elemente vermdgen den Talraum zu
strukturieren und attraktive Verbindungen fiir Fussginger und
Velofahrer zu schaffen.

Um die Ettiswilerstrasse zu stirken, soll diese begriint werden.
Der Strassenraum, der durch die lose positionierten Service-
und Gewerbebauten weitgehend aufgeldst wurde, wird dadurch
wieder gefasst. Als zweite griine Achse soll der Gewisserraum

der Wigger begriint und als Bachlandschaft erlebbar gemacht

werden. Dieses neue griine Band verbindet die Stadt mit ihrem
Umland und schafft einen attraktiven Erholungsraum fiir das
Wellisareal und der Bewohnerlnnen von Willisau.

Nach Norden schliesst der offene Landschaftsraum der
Grundmatt ans Wellisareal, was den Blick auf die Hiigel der
Hasenburg freigibt. Die neue Umfahrungsstrasse bildet hier
eine Zisur, auf die stidtebaulich reagiert werden kann. Die
kiinftige Stadtentwicklung sollte jedoch der Qualitit des offenen,
landwirtschaftlich genutzten Raumes Rechnung tragen und eine

Ausweitung des Gewerbegebiets Grundmatt verhindern.

Identititsstiftung durch Erhalten und Umnutzen

Willisau hat sich — gleich wie die meisten anderen Gemeinden
— im Verlauf der letzten Jahrzehnte stark verindert. Nachdem
der Stadtkorper tiber Jahrhunderte im Wesentlichen unveriandert
blieb, haben die letzten Jahre eine Entwicklung mit sich gebrachr,
die eine tiefgreifende morphologische Verinderung ausléste.
Viel historische Bausubstanz ging verloren und wurde durch
generische Architekturen ersetzt.

Mitdem Wellisareal bietetsich die Chance einen charakteristischen
Teil der Industriegeschichte Willisaus zu erhalten und in
erneuerter Form in die Zukunft zu tragen. Dadurch entsteht
Identitit — nicht nur fiir die zukiinftigen Bewohnerlnnen des
Wellisareals, sondern auch fiir die umliegende Region.

Auch aus Nachhaltigkeitsgriinden wird ein strategischer Erhalt
der bestehenden Industriebauten angestrebt. Die Gebiude
verfiigen Gber eine robuste Tragwerksstruktur, welche sich

strukturell, wie auch riumlich weiterentwickeln lisst.

Stirken der Arealmitte

Bereits heute wird das Wellisareal vom michtigen Lagerturm
in der Arealmitte geprigt. Diese Verdichtung der Mitte soll
beibehalten bleiben. Der 30 Meter hohe Lagerturm im Zentrum
muss weichen, da er den Gewisserraum der Wigger tiberlagert.
Als wiirde man den bestehenden Lagerturm aufstellen wird
ein neuer Turm mit mehr Raum zur Wigger hin erstellt. Die
Verdichtung in einem zentral positionierten Hochhaus bietet
sich auch aus lirmtechnischer Sicht an. Liegt dieser Bereich doch

am weitesten von den beiden Strassen entfernt.

Lineare Bebauungsstruktur

Neben dem zentral aufragenden Lagerturm ist das Areal durch
die lineare Bebauung des an der Umfahrungsstrasse liegenden
Shedgebiudes, den Townhouses und des Langbaus charakterisiert.
Durch die klare stidtebauliche Geste dieser langgezogenen
Baukérper vermdgen sich diese gegentiber den umliegenden lose
gesetzten Bauten entlang der Ettiswilerstrasse zu behaupten.

Die Bebauung des Siidareals iibernimmt die stidtebauliche
Typologie der linearen Bebauung, wodurch das Stidareal mit dem
Nordareal strukturell verbunden wird. Zeilenartige Wohnhiuser
spannen sich zwischen der Ettiswilerstrasse und der Wigger auf.
Bach- und Strassenraum werden visuell verbunden, das Areal

geofnet.

Nutzungsmix

Die Transformation des heutigen, fast ausschliesslich durch
Gewerbe und Industrie genutzten Areals, hin zu einem offenen,
lebendigen Wohn- und Werkraum steht im Zentrum des
Projekts. Die strikte riumliche Trennung von Arbeiten und
Wohnen ist ein Konzept der Moderne, das heute seine Giiltigkeit
verloren hat. Mehr und mehr riicken Arbeiten und Wohnen
wieder zusammen und beleben einander wechselseitig.

Das Wellisareal zeichnet sich als lebendiger Arbeitsort des
produzierenden Gewerbes aus. Diese Qualitit soll erhalten
bleiben. Die heute genutzte Gewerbefliche wird sich verkleinern
und schafft Raum, damit auf dem Nordareal Wohngebiude
entstehen konnen. Die alte Orgelfabrik und das bestehende
Shedgebiude, sowie die Erdgeschosse rund um den Quartiersplatz
sollen weiterhin mehrheitlich von Gewerbe und Dienstleistung
genutzt werden. Die bestechenden Gebiude kénnen so mit
minimalen Eingriffen weitergenutzt  werden. Neben der
gewiinschten Durchmischung dient das Gewerbe entlang der
beiden Strassen auch dem Lirmschutz der Wohnnutzungen in

der Arealmitte.

Herzog & de Meuron, Oktober 2025
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WILLISAU

Die Geschichte von Willisau reicht bis weit in die Vergangenheit ~ Die in der Folgezeit errichtete Stadtmauer ist bis heute im
zuriick und wird 1100 als Ort Willineshowo erstmalig erwihnt.  Sieldungskdrper ablesbar. Uber lange Zeit besetzte die Stadt als
Vom Frithjahr 1302 bis Sommer 1303 griinden die drei Briider ~ kompakte Siedlung vorwiegend den Talgrund. Die Hiigel waren

Markward, Heimo und Walter von Hasenburg in der wasserreichen  weitgehend unbebaut und lediglich von verstreut liegenden Hofen

Au zwischen Giitsch und Schlossberg die Kleinstadt Willisau.  geprigt.
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ENTWICKLUNG NACH INNEN

VOM DORFLICHEN CHARAKTER HIN ZU MEHR KLEINSTADTISCHER STRUKTUR

Die Siedlungsstruktur von Willisau hat sich vom Mittelalter bis
weit ins 20. Jahrhundert hinein nur wenig verindert. Mit dem Bau
der Eisenbahn und dem damals der Alestadt vorgelagerten Bahnhof
entwickelte sich die Vorstadt zwischen Bahnhof und Untertor.
Ansonsten bewahrte die Stadt ihren weitgehend kompakten
Stadtkorper. Mit dem Bauboom der 1960-70cr Jahre dnderte sich
dies. Die Stadt wuchs iiber den Talboden hinaus und begann die
Hiigel zu besetzen.

Eine Entwicklung, die den einst kompakten Stadtkorper aufloste

und zu teils schwach definierten, ausufernden Siedlungskanten

fithrte.

Willisau 1979
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In cinem vorerst letzten Entwicklungsschritt entstand entlang
der Einfallsstrasse gegen Norden hin ein grossflichiger Teppich
anonymer, austauschbarer Retailboxen, welche heute die Einfahrt

zur Stadt Willisau prigen.

MitderRevision des Bundesgesetzesiiber die Raumplanung (RPG),
die am 1. Mai 2014 in Kraft trat, steht die Siedlungsentwicklung
nach Innen als Schlisselbegriff im Zentrum der Raumentwicklung.
Diesem Grundsatz folgend bietet das Wellisareal cinen idealen
Ort der kiinftigen Entwicklung von Wohn- und Arbeitsraum in
Willisau.

Bilder: htep://ba.e-pics.ethz.ch/#1600364977769
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ENTWICKLUNG WELLISAREAL

Auf dem Areal des heutigen Wellisareals wird 1927 die Orgelbau
AG Willisau gegriindet. Sie ist spezialisiert auf den Bau von
Kirchenorgeln und hat unter anderem die Orgel in der St. Antonius
Kirche von Karl Moser in Basel gebaut. Bereits 1939 wird die
Produktion jedoch aufgrund wirtschaftlicher und personeller

Probleme wieder cingestellt.

Neubau Orgelfabrik Willisau 1927

14

Ab 1931 entsteht allerdings mit der Produktion von
Kiichenaustattungen ein  zweites Standbein, das ab den
Funfzigerjahren ginzlich auf die Herstellung von Wohnmabel
umgestellt wird.

Das Firmenareal entwickelt sich tiber die Jahrzehnte stetig und

erreicht in den 1980er Jahren sein heutiges Erscheinungsbild.

A 3

Wellisareal 1962

Wellisareal 1980

15
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IDENTITAT - ALT UND NEU

SCHAFFUNG EINER SPEZIFISCHEN ORTSIDENTITAT,
AUFBAUEND AUF DEM INDURSTRIELLEN ERBE

Mit dem Wellisareal bietet sich die Chance einen charakeeristi-
schen Teil der Industriegeschichte Willisaus zu erhalten und in
erneuerter Form in die Zukunft zu tragen. Dadurch entsteht Iden-
titit — nicht nur fir die zukiinftigen BewohnerInnen des Wellisa-
reals, sondern auch fiir die umliegende Region. In einer vertieften
Auseinandersetzung haben wir den méglichen Erhalt des Bestands

geprift.

Shedgebiude

Das Shedgebaude weist mit seiner langgezogenen, horizontalen
Ausdehnung eine interessante Typologie auf, die nicht nur stidte-
baulich stimmig ist, sondern die sich auch fiir die Nutzung durch
Gewerbe und Ateliers ideal eignet. Der Kopf des bestehenden
Shedgebiudes an der Ettiswilerstrasse ist ein prigendes Element
des Areals und sollte so erhalten bleiben. Es wird auch in Zukunft
die Einfahrt auf die Ettiswilerstrasse vom Kreisel Grundmatt her
prigen. Durch die Erweiterung von Shedgebiuden zum Kreisel

hin, kénnen zusitzliche Gewerbeflichen erstellt werden.

Orgelfabrik

Die urspriingliche Orgelfabrik wurde im Zuge der Umbauten in
das heute sichtbare Hauptgebiude an der Ettiswilerstrasse integ-
riert, was sich noch an der urspriinglichen Fenstergliederung ab-
lesen ldsst. Die Bausubstanz muss als Grundlage fiir die weitere
Bearbeitung statisch tberpriift werden. Grundsitzlich bietet das
Tragwerk, vor allem auch in der spiter hinzugefligten Bauetappe
cine robuste Struktur in Betonbauweise, die sich mit ihren grossen
Spannweiten und hohen Deckenhohen ideal fiir eine Umnutzung
zu Gewerbe und Wohnungen eignet.

Der Baukérper soll die noch im Gebiude ablesbare Fassadenstruk-
tur der chemaligen Orgelfabrik wieder erkennbar machen, ohne

diese denkmalpflegerisch zu rekonstruieren.

Heizzentrale

Die Heizzentrale mit ihrer charakeeristischen industriellen Archi-
tekeur soll erhalten bleiben. Die Volumetrie des kleinen Gebiudes
erginzt den bewusst heterogenen Strassenzug entlang der Ettiswi-
lerstrasse und vermittelt zwischen dem grossen Volumen der Or-
gelfabrik und dem, im Bauinventar als erhaltenswert eingestuften,
Haus Schmid (Parz Nr. 198). Dariiber hinaus schafft die Heizzent-
rale einen Ubergang zum Quartierplatz und verspricht diesen zusam-
men mit den anderen umliegenden Gebiuden durch eine Nutzung,

wie z.b. einen kleinen Laden oder ein Café bespielen zu kénnen.

18

Fabrik

Die bestechende Fabrik verfiigt iiber eine saubere und solide Be-
tonskelettscrukeur. Grundsitzlich bietet das Tragwerk mit den
grossen Spannweiten und hohen Deckenhohen ecine geeignete
Raumstrukeur fiir eine Umnutzung zu Wohn- und Werkriumen.
Leider lasst sich das UG der bestehenden Fabrik aufgrund sehr tie-
fer Raume kaum nutzen und schon gar nicht in die Tiefgarage in-
tegrieren. Aus Nachhaltigkeits- sowie Wirtschaftlichkeitsgriinden
hat man sich deshalb zu einem Neubau entschieden. Dies ermég-
licht eine deutlich effizientere Parkierung und bringt den grossen
Vorteil auf ein zweites Tiefgaragengeschoss verzichten zu kénnen.
Stidtebaulich erinnert das Volumen als langer Korper, mit dhnli-
cher Grosse wie das bestehende Gebiude, an die industrielle Rie-

geltypologie der Fabrik.

Turm

Grundsitzlich verfiigt der Lagerturm iiber eine solide Betonskelett-
strukeur, die sich aus Griinden der Nachhaltigkeit anbietet zu
erhalten und weiter zu nutzen. In einer tiefergehenden Analyse
wiren Aspekte wie ein Tragwerknachweis hinsichtlich Erdbeben-
sicherheit, die thermische Konstruktion der Aussenhiille und die
bauakustisch notwendigen Massnahmen der Geschoss- und Raum-
trennung zu untersuchen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass
die erforderlichen Umbaumassnahmen tiefgreifend und kostenin-
tensiv ausfallen werden.

Der bestechende Lagerturm hat eine Attikahohe von 26.7 Meter.
Damit ist es méglich, dass unterhalb der Hochhausgrenze ein zu-
sitzliches Geschoss aufgestockt werden kann. Es liesse sich damit
ein achtgeschossiger Bau realisieren mit einer Geschossfliche von
7°200m? erreichen.

Dem Erhalt wurde in der Testplanung ein Neubau gegeniiberge-
stellt. Es zeigte sich, dass ein Neubau aus verschiedenen Griinden
sinnvoller ist und auf einem effizienteren Grundriss mehr Wohn-
raum fir mehr Menschen anbieten kann. Durch die gegebenen
Geschosshohen ist der bestehende Turm nicht optimal nutzbar. In
einem Neubau kénnen die Geschosshéhen, sowie die Grundliche
des Volumens auf den Wohnungsbau optimierten werden. Da-
durch, dass der Neubau unter 900m2 Geschossfliche bleibt, kann

zudem auf cine zweite Fluchttreppe verzichtet werden.

Auch aus stidtebaulicher Sicht ist ein Neubau dem Erhalt des be-
stchenden Lagerturms vorzuzichen. Der heutige Turm steht un-
mittelbar an der Enziwigger und damit innerhalb des ausgeschie-
denen Gewisserraums. Eine erste unverbindliche Abklirung beim

Kanton hat aufgezeigt, dass bei einem Umbau mit erheblichen Wi-

derstinden zu rechnen ist und die Notwendigkeit des Erhalts wohl
schwierig darzulegen ist. Die neu entstechende Bachlandschaft wird
durch die weit in den Bachraum ragende Gebiudeecke des Turms
stark eingeschniirt und raumlich unterbrochen. Auf der Platzseite
entsteht zudem zwischen dem Fabrikgebiude und dem bestehen-
den Turm ein Freiraum, der mit iiber SO mal S0 Metern im Ver-
haltnis zur Bebauung des Wellisareals tiberdimensioniert erscheint.
Ein Neubau kann auch diese Situation verbessern. Die Bachland-
schaft der Enziwigger kann sich durch ein Wegriicken des neuen
Turms ungehindert entlang des Wasserlaufs entwickeln und die li-
neare Qualitit dieses Griinraums voll entfalten. Der arealseitig ent-
stchende Quartierplatz wird durch den niher ins Zentrum gertick-
ten Turm raumlich straffer gefasst und erhilt eine Dimension, die
dem Zentrum des Wellisareal einen addquaten, vielseitig nutzbaren

und lebendigen Quartierplatz schafft.

Heizzentrale

erhalten

kurz- mittelfristig erhalten

‘Wohnhaus Parz. 497
Das Gebiude weist keine erhaltenswerte Substanz auf. Die Wie-
derverwendung einzelner Bauteile oder Materialien aus dem Riick-

bau sind zu priifen.

Tolusso Steinindustrie Parz. 231/233
Das Gebiude weist keine erhaltenswerte Substanz auf. Die Wie-
derverwendung einzelner Bauteile oder Materialien aus dem Riick-

bau sind zu priifen.

Haus Schmid Parz. 198

Gemiss Bauinventar des Kantons Luzern, Stadt Willisau, wird das
Haus Schmid, Parzelle Nr. 198, als erhaltenswert eingestuft. Das
Gebiude ist demzufolge nicht Teil des Richtprojekes.

Haus Fellmann Parz. 229
Das Gebiude auf der Parzelle Nr. 229 ist nicht Teil des Richtpro-
jekes.

Gebaude nicht erhalten, Wiederverwendung

der Baumaterialeien priifen

Haus Fellman

19
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FABRIK
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RICHTPROJEKT

TRANSFORMATION VOM IN SICH GESCHLOSSENEN INDUSTRIEAREAL
ZUM OFFENEN, LEBENDIGEN WOHN- UND WERKRAUM

Durchmischtes Wohnareal und organische Entwicklung

Das Wellisareal soll zu einem offenen, durchmischten Wohnraum
werden, der moglichst vielen und diversen Wohnformen offen
steht und die diverse Formen von Wohnungen ermdéglicht. Die
unterschiedlichen Typologien auf dem Areal - umgenutzte,
bestchende Strukturen und neue Gebiude - legen dazu den

Grundstein und stirken die Identitit.

Die Offenheit der vorgeschlagenen Gebiude gegeniiber

verschiedenen Wohntypologien und Wohnungsgréssen erlaubt es,
flexibel auf die Nachfrage des Wohnungsmarktes zu reagieren.

Das organische Wachstum, das als Leitidee hinter der
Arealentwicklung steht, stellt zudem sicher, dass nicht nur in
einzelnen, ebenfalls auf die Nachfrage abgestimmten Bauetappen
gebaut werden kann, sondern dass dariiber hinaus jede dieser
Etappen in sich abgeschlossen, die Qualititen des Quartiers

erlebbar macht.

Stirken der Arealmitte Lineare Bebauung
Innere Verdichtung Querbeziige zwischen Strasse

und Wigger schaffen

Unterschiedliche Programme

Diverse Wohnformen

Lebendiges & sicheres Quartier

Attraktive Aussenriume Erhalten & Umnutzen
schaffen des Bestands
Identititsstiftung
24
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...offenen, lebendigen Wohn- und Werkraum

Wandel vom in sich geschlossenen Industrieareal zum...
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SHEDGEBAUDE AM KREISEL

Den Auftakt des Wellisareals von Norden bilden die
Erweiterungsbauten des Shedgebiudes. Das Gebaude iibernimmt
mit seiner Lage direkt am Kreisel eine wichtige stidtebauliche
Funktion. Dadurch stellen sich hohe architektonische
Anforderungen an die Gestaltung des Gebdudes. Spezielle
Beachtung muss der Gebiudeecke unmittelbar am Kreisel
geschenkt werden. Diese ist einladend zu gestalten und darf nicht
geschlossen oder abgeklebt werden. Das bestehende Ateliergebiude
wird den Eingang nach Willisau auch weiterhin prigen und ist als
Zcitzeuge des Areals ein wichtiges identititsstiftendes Gebiude.
Das Shedgebiude weist mit seiner langgezogenen, horizontalen
Ausdehnung eine lineare Typologie auf, die sich auf das bestehende
Ateliergebiude bezieht und durch die Townhouses weitergefiihrt
wird. Diese Entwicklung findet sich auch als ibergeordnetes Prinzip
im Neubau der Fabrik und den Zeilenbauten wieder. Durch die
kompakte Positionierung der Shedgebiude zum Kreisel hin, kann
die Logistik effizient iiber eine Einfahrt von der Ettiswilerstrasse
und Ausfahrt zur Umfahrungsstrasse hin abgewickelt werden,
ohne den Gewerbeverkehr in das neue Wohnquartier zu leiten.
Das Shedgebiude ist so konzipiert, dass die lineare Typologie eine
Etappierung erlaubt und es dadurch flexibel auf die heute schwierig
absehbaren Bedarfssituation nach Gewerbeflichen reagieren kann.
Je nach Etappierung kann jeweils mit entsprechenden Massnahmen
cine Aufwertung gewihrleisten werden: Sei es mit Erginzung

der Baumbestinde, der Nutzung als Logistikfliche, kombiniert

mit temporirem Showroom, als Showroom mit Baumschule
(als Vorleistung zur spateren Begriinung des Quartiers oder als
Shederweiterung.)

Um eine ausgewogene Massstiblichkeit des Auftakes zu schaffen,
ist ecine Hohenstaffelung Richtung Arealmitte wesentlich:
Der erste Riegel ist auf ein Geschoss zu beschrinken, im
zuriickversetzten stidlichen Teil des Shedgebaudes wird, gleich wie
beim Ateliergebiude, eine Zweigeschossigkeit vorgeschlagen.
Hinsichtlich des Programms bietet das Shedgebdude ideale Raume
fur gewerbliche Nutzungen oder Dienstleistungsanbieter, mit
Ateliers und kleinem, lokal verankertem Gewerbe. Bei einem
Maximalausbau kénnte das Shedgebiude mit etwa 3’200m’
Gewerbe- und Biirordaumen genutzt werden.

Ein logistischer Zugang durch das bestchende Ateliergebiude
im ostlichen Teil dient der Anlieferung, falls das Gebiude
auf verschiedene Mieter aufgeteilt wird. Das Gebaude ist als
“Hochparterre” geplant und schwebt ca. 1,50m iiber dem
gewachsenen Terrain entlang der Strasse. Dadurch kann unter
dem Hauptgeschoss cine halb abgesenkte, natiirlich beliftete und
belichtete Einstellhalle inklusive Tiefgaragenzufahrt untergebracht
werden.

Die vollflichige Belegung der geneigten Diacher mit
Photovoltaikpanelen ist zu priifen. Zur Belichtung des tiefen

Gebdudegrundrisses werden  nordausgerichtete  Oberlichter

vorgesehen.
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TOWNHOUSES

Die Townhouses entlang der Umfahrungsstrasse ibernehmen
stadtebaulich die lineare Typologie der Shedgebaude. Auch die
Gebiudehohe wird dem bestehenden Ateliergebiude angeglichen,
um die Hohenstaffelung zur Fabrik und Turm weiterzuftihren. Die
Townhouses werden als schlanke dreigeschossige Reihenhduser
konzipiert, der sich als urbanes Vis-a-vis zu den Fabrikwohnungen
zur «Spielgasse» hin orientieren. Alle Wohnridume sind gegen
Stiden gerichtet, im Norden befindet sich die Treppe, Badzimmer,
Kiiche etc. Die riumliche Organisation reagiert so auf den
Verkehrslirm der Umgebungsstrasse damit die Wohnhygiene nicht
beeintrichtigt wird.

Die Zuginge zu den Hiusern erfolgen iiber die Nordseite. Jedes
Haus hat gegen Siiden einen kleinen Gartenraum auf der Spielgasse
und eine grossziigige Terrasse im 2.0G. Im Erdgeschoss befinden
sich Kiiche, Wohn- und Essbereich sowie ein Giste-WC. In den
Obergeschossen befinden sich die Schlafzimmer und ein Biiroraum.

Die Hiuser konnen flexibel, als 4.5 oder 5.5-Zimmer Einheiten

konzipiert werden. Auf die topografischen Gegebenheiten konnte
man mit Halbgeschossen reagieren, so konnten interessante
innenraumliche Qualititen geschaffen werden.

Damit der Raum zwischen  Umfahrungsstrasse —und
Townhouses méglich stark begriint werden kann gibt es eine
Hohenbeschrinkung von 11m. Dies erlaubt eine nur einseitige
Zufahrt der Feuerwehrautos von der Spielgasse her.

Sollte sich in der weiteren Bearbeitung des Projekes herausstellen,
dass das Bediirfnis nach Gewerbefliche auf Kosten der
Wohnflichen wieder zunimmt, konnte alternativ an der Stelle auch
ein gewerbliches Ateliergebiude gebaut werden.

Die Townhouses bieten eine zusitzliche Typologie im Quartier
und bereichern dessen wohntypologische Vielfalt. Sie tragen somit

als erginzendes Angebot zur Lebendigkeit und Vielfiltigkeit des

entstehenden Quartiers bei.
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Graber Pulver, Siedlung Griinmatt, Ziirich, 2010 - 2014

Knapkiewicz & Fickert, Lokomotive Winterthur, 2001-2006
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FABRIK

Der Ersatz des Fabrikgebdudes bringt stidtebaulich und technisch
erhebliche Vorteile zum Erhalt des bestehenden Fabrikgebdudes.
Die bestehende dreigeschossige Kubatur wird durch ein schlan-
keres und leicht verschobenes Volumen ersetzt, wodurch der Aus-
senraum zu den Townhouses sowie zum Turm vergréssert werden
kann.

Das neue Volumen ist als 97 Meter langer Riegel mit funf Ge-
schossen plus einem Attikageschoss konzipiert, und gliedert sich
so in die Hohenstaffelung ein. Ein Einschnitt im Erdgeschoss un-
terbricht den Riegel und erméglicht eine zusitzliche Verkniipfung
des Areals.

Eine optimale Tiefe von 17m erlaubt zudem qualitativ hochste-
hende und abwechslungsreiche Wohntypologien anzubieten. So
sind im Gebidude auch alternative Wohnformen moglich, wie z.B.
Colabliv-Wohnungen, die zeitgemisses Wohnen und Arbeiten
sowie generationentibergreifendes Wohnen ermoglichen. Anpas-
sungen an sich dndernde Bediirfnisse sind innerhalb des gegebenen
offenen Tragwerkssystems méglich.

Das tiberhéhte Erdgeschoss bringt mehrere Vorteile mit sich. Ers-
tens konnen die Erdgeschosswohnungen etwas erhoht in einem
Hochparterre angeordnet werden, damit die Privatsphire gewihr-

leistet ist. Zwischen Hochparterre und Tiefgarage kann zudem ein

Zwischengeschoss eingeschoben werden, wo sich die Kellerraume
befinden. Des Weiteren erméglicht es zum Quartiersplatz hin eine
publikumsorientierte Funktion mit einer grossziigigen Raumhéhe
zu platzieren. Die 6ffentliche Passage durch das Gebdude bildet die
raumliche Trennung von Gewerbefliche und Erdgeschosswohnun-
gen.

Die Zuginge zu den Wohnungen erfolgten jeweils vom Stiden
her. Die vertikale Erschliessung der Wohnnutzung in den obersten
beiden Geschossen erfolgt tiber fiinf kompakte Treppenkerne. Pro
Treppenkern sind jeweils zwei bis vier Wohnungen erschlossen.
Diese Anordnung erméglicht eine grosse Bandbreite an Wohnun-
gen, von 2.5- bis 6.5-Zimmerwohnungen. Der Grossteil der Woh-
nungen (ausser den 2.5 Zimmer Whg.) sind zweiseitig ausgerichtet
und haben eine gegen Stiden ausgerichtete Loggia. Die nur 11m
tiefen Attikawohnungen profitieren von einer entsprechend gro-
sseren Terrasse und optimalen Lichtverhilenissen.

Die Wohnungen gruppieren sich um einen zentralen Verteilraum,
der flexibel auch als Biiro oder Esszimmer genutzt werden kann.
Durch diese kompakte Anordnung entfallen lange Korridore, was
eine optimale Lichtdurchflutung aller Riume erméglicht und ein

grossziigiges Raumgefiihl schafft.
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ORGELFABRIK

Der urspriingliche Bau der Orgelfabrik von 1930 wurde im
Zuge der Umbauten in den 1980er Jahren in das Hauptgebaude
an der Ettiswilerstrasse integriert und ist heute noch an der
Fenstergliederung erkennbar.

Das stidtebauliche Leitbild zur Entwicklung des Wellisareals
basiert auf dem Grundprinzip, dass das bauliche Erbe auf dem
Areal in seiner Struktur die Grundlage fur die zukiinftige Bebauung
bildet. In diesem Sinne erachtet das Richtprojeke die ehemalige
Orgelfabrik klar als erhaltenswert. Die Orgelfabrik soll saniert
und die noch im Gebiude ablesbare Fassadenstruktur sowie der
Eingang an der Ettiswilerstrasse wieder sichtbar gemacht werden.
Die Erneuerung der Orgelfabrik hat zum Ziel, die Substanz zu
erhalten, ohne diese denkmalpflegerisch zu rekonstruieren. Die
Eingriffe in die Bausubstanz soll moglichst klein gehalten werden.
Im Erdgeschoss entstehen neben Riumen fur kleingewerbliche
Nutzungen wie Start-Ups, Co-Working Raume, Yogastudios usw.

zum Platz hin eine quartiersdienliche Nutzung, sowie ein grosser

Veloraum. Im Obergeschoss sind zur Ettiswilerstrasse sowie
gegen die Shedgebiude mehrheitlich Dienstleistungsnutzungen
vorgeschen. Im 2.0G gibt es sechs 2.5 bis 5.5 Zimmerwohnungen.
Um die grosse Gebaudetiefe ausreichend natiirlich belichten zu
konnen, werden die Wohnungen iiber einen privaten Patio-Garten
erschlossen. Diese erweitern die Wohnungen mit je einem privaten
Garten und erlauben so zudem eine Querliiftung. Zusitzlich wiren
eingeschnittene Loggien zum Quartiersplatz hin denkbar.

Sollte sich in der weiteren Bearbeitung des Projekes herausstellen,
dass der Erhalt der Orgelfabrik aus nachvollziehbaren Griinden
nicht realisierbar ist, kommen folgende Rahmenbedingungen zum
Tragen. Der Entscheid, dass die Orgelfabrik nicht erhalten werden
kann, ist durch das Begleitgremium abzusegnen. Fiir einen Neubau
werden dieim Richtprojekt vorgeschlagene Volumetrie, die Position
des Eingangs und die Adressbildung an der Ettiswilerstrasse sowie

die murale Fassade als verbindlich festgelegt.
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Umnutzung Spinnerei, Windisch, Adrian Streich Umnutzung Schuhfabrik Hugi, Dulliken, Adrian Streich
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HEIZZENTRALE

Der industrielle Charme der Heizzentrale wertet sowohl den E'—U—‘ LPEIJ EJ \__/ (GAVY R

Strassenraum als auch den Auftakt des Quartiersplatzes auf. —

Der Raum konnte sowohl von Finzelhandel als auch von kleiner

Gastronomie genutzt werden. Eine sensible Sanierung ist hier von [ —

grosser Bedeutung, damit der identititsstiftende Charakeer des

kleinen Gebiudes beibehalten werden kann.

GRUNDRISS HEIZZENTRALE
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TURM

Das Wellisareal wird schon jetzt durch den michtigen Lagerturm
geprigt. Er ist eine stidtebauliche Landmarke und hat sich ins kol-
lektive Bewusstsein der Bevélkerung eingeprigt. Durch das simple
Aufstellen des proportional wuchtigen Lagerturms in ein schlan-
keres und hoheres, vertikales Volumen wird zum Wiggerraum hin
kostbarer Aussenraum freigespielt. Der maximal 45m hohe Turm
erzielt eine zusitzliche Verdichtung im Zentrum des Areals und
eine Hohenstaffelung zu den Arealgrenzen, und wird auch die zu-
kiinftige Bebauung des Areals prigen.

Das Wohnen im Turm ermdéglicht eine weite Aussicht auf die um-
liegende Landschaft und bringt damit eine neue Qualitit und ein
neues Segment von Wohnungen nach Willisau. Seine exponierte
Lage macht die Fassadengestaltung zu einem zentralen Element der
weiteren Projektentwicklung. Thr muss besondere Aufmerksamkeit
zukommen, da sie massgeblich die 6ffentliche Wahrnehmung des
Bauwerks prigen wird.

Das Erdgeschoss ist ebenerdig mit dem umlaufenden Terrain kon-
zipiert. Zum Quartierplatz hin orientieren sich Nutzungen mit ei-
nem offentlichen oder gemeinschaftlichen Programm wie ein Bio-

laden, ein Café oder ein Co-Workspace. Zur Wigger hin werden

Erdgeschosswohnungen angeboten. Deren Ausrichtung zum Bach
ermoglicht hier einen unmittelbar angrenzenden, gut belichteten,
griinen Aussenraum.

Durch die optimierte Grésse erméglicht der Turm unterschied-
lichste Layouts von Studio-Wohnungen und kleinen 2.5 Zimmer
Wohnungen bis zu grossziigigen Familienwohnungen und

5.5 Zimmer Apartments. Die Grundrisse sollen durch ein flexibles,
kollektives Wohnraumangebot einerseits Wohnen und Arbeiten
in einem ertriglichen Rahmen verschmelzen konnen und ande-
rerseits das Zusammenleben mehrerer Generationen ermdglichen.
Schaltzimmer erméglichen zudem das flexible Reagieren auf die
Bediirfnisse des Wohnmarktes.

Eine umlaufende Balkonschicht umgibt den Turm, schafft einen
visuellen Puffer und bietet dariiber hinaus einen passiven Sonnen-
schutz fiir die dahinterliegende Fassade. Es entstehe fiir alle Woh-
nungen ein privater Aussenraum, welcher sich im Grundriss immer
wieder aufweitet und als Balkone nutzbar wird. Die Balkonschicht

verschrinkt so den Aussen- mit dem Innenraum.

70

e

71



‘N1

u
|
L I
|

: 569,50m,5.M
Fs F's b
VC":;G \‘J Velos
: o
i . 4. , 5.5 Zi.-Whg 5.5 Zi.-Wh:
v Kiwa  Dsm——=+ 130m? i 130m¥'— T
. e R e =i i en e =5 SN e = i M =S == == IE
Klemgewer : i } == uHu LE R o 0 = uE T
160m E Al g am @ H _Halnll o omE
h H 1 i Ewlhic 2 HHOo ! 4 | SOl
//I E i i, ‘ L V- -' BB r— Q@j% (,} et QW . BE
: H A (@n]RS==R15 5 A NO e L s ] 5
-7 (/ | % i s l,g M= Ly %Z o ﬂ(I)g il A e E(D]D r Z§
pgnss = H = Sl ; 1 — 2 = b dE
S| e T Ej_ﬂ il TR = 3.5 Zi-Whg =_ &% Hl H EJ—B[: % 0o = 3.5 Zi.-Whg
i e s R e s atad
| = /> Eg =Tl Jﬁj‘i %!Fj!u @h@ = Ej@ th!%
= ereeniy AR s = 7 i e G T
BeEnon it noﬁg) N o7 — i i N % P/ \ — F
{oooH 9 = : 2 EINO = —OTE - e
_Izlleingev:eﬂ)e i . - i 4.5 Zi.-Whg }E Oo@ LJ H 45 Zi.-Whg
€Oy o &P = ; 90m’ sb i Ao k| [HAE90m?
1 m fHHHHHHHHHHHHHHHHHHH =T EHHHHHHH\HHHHHHH E\'HH\HHH W}%HHHH“HHE
== 357i-Whg =
75m*
GRUNDRISS ERDGESCHOSS @ @ GRUNDRISS REGELGESCHOSS

72 73



Turm

+44.54m = +595.54
hvA

[ 1

Fabrik
HEAAIA
=
Jaiaainnl
=
lellerraume g e R R E e oy e e
nter Turm: Installationsraum :
= s Doppelstock-
& veloparkierung

ANSICHT
74

312 Helsinki Dreispitz, Herzog & de Meuron

Zwhatt, Boltshauser Architekten Timber Highrise Zug, Duplex Architekten

REFERENZEN HYBRIDBAU
75



*a .
P "
SR I."“:'.}"—.-l .
PP a® Y T et o= N
= f"-o' ‘.‘ﬁ LA _-—-.‘
ot b RBPTRE S ATk
ﬁ“-}‘ S5 VN ot
XU Y AP
ﬁo-- A P A
‘;‘E‘ LIPS Lt Lt
(ha 'I.---“--.-...l
L) @ Vg fuonn=® 0 i ]
B LT bl .;-:
y g - L] LI
\‘\\ e “:::.::,'- "am =
> Lo enamE Emama=
v TR T AR A s L TS .
//‘, - ;. [ ] fsEEEEmE ....'...:

3 STUNDEN SCHATTEN TURM DER TURM IN WILLISAU
76 77



Ll /
L,
\ ~
v <
/ —_
{
45m
\ N
\\

GALGEBERG
TURM
UNTERTOR
KATH. KIRCHE

GALGEBERG
WIGGER
TURM
UNTERTOR
KATH. KIRCHE
BLEIKIWALD

BUECHWIGGER

LANDSCHAFTSSCHNITTE
78 79



WELLISAREAL
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ZEILE N4

Die siidliche Begrenzung des Quartierplatzes wird durch einen
langgezogenen Zeilenbau mit vier Geschossen plus einem
Attikageschoss geschaffen. Dieses Gebiude erstrecke sich als
weitere Gebaudetypologie neben den Fabrikgebauden und dem

Turm zwischen Ettiswilerstrasse und Wigger.

Die erste Zeile, die sich noch im Teilbereich Nord befindet,
ist als 86 Meter langer Riegel mit vier Geschossen plus einem
Attikageschoss konzipiert. Ein Einschnitt in den unteren beiden
Geschossen unterbricht den Riegel und ermdéglicht so eine

Verbindung zwischen Nord- und Siidareal.

Die Erschlieffung der Wohnungen erfolgt tiber einen Laubengang,
der nach Norden orientiert ist und dort zusammen mit dem
Quartiersplatz zum Begegnungsraum der Bewohnerlnnen des
Hauses wird. Das als Hochparterre ausgebildete Erdgeschoss wird

durch eine Rampe erschlossen.

Im Souterrain befinden sich die erforderlichen Keller-, Abstell-
sowie Technikriume. Im Zeilenbau am Quartierplatz entsteht ein
Spektrum von kleineren 2.5-Zimmerwohnungen bis zu grofen
5.5-Zimmer-Familienwohnungen. Eine nach Stiden vorgelagerte
Loggiaschicht, die sich im Inneren zu den éffentlichen Riumen

aufweitet, schafft private Aussenraumqualititen.
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ZEILEN SUDAREAL

Die Zecilenbauten auf dem Stdareal spannen sich zusammen mit
der Zeile N4 zwischen Ettiswilerstrasse und Wigger auf. Gassenar-
tige Aussenrdume entstehen, welche eine visuelle Verbindung zum
Griinraum entlang des Bachs erméglichen. Die Gassen werden zu
begriinten “Spielgassen”, die dazu einladen, von den Kindern der
anliegenden Hiuser genutzt zu werden.

Die Zeilen S1a, S1b und S2a haben jeweils drei Vollgeschosse mit
einem Attikageschoss. Das Gebiude S2b bildet mit 5 Vollgeschos-
sen einen Hochpunke an der siidéstlichen Arealecke.

Die Erschliessung der Hauser erfolgt jeweils von der nordseitig ge-
legenen Gasse.

Um den Wohnungen im Erdgeschoss die notwendige Privatsphire
zu gewihrleisten, wird fiir die Zeilen ein Hochparterre vorgeschla-

gen.

Die Zeilenhauser bieten sich fiir grossziigige Geschosswohnungen
fiir Familien an. Gleichsam sind auch kleinere Haushalte inner-
halb der Typologie vorgeschen (Bandbreite zwischen 1.5 und 5.5
Zimmerwohnungen). Die vorgeschlagene Typologie kann cinfach
an sich andernde Wohnbediirfnisse angepasst werden und unter-
schiedliche Grundrisslésungen anbieten.

Ein Gemeinschaftsraum mit vorgelagerter Terrasse im 6stlichen
Teil der Zeile S1b aktiviert den Freiraum an der Wigger und trigt
zur Belebung der Siedlung bei.

Die erforderlichen Keller- und Abstellriume befinden sich im Ge-
schoss der Tiefgarage. Dort sind ebenfalls die benétigten Flichen

fiir Langzeitvelos vorgeschen.
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PARZELLE SCHMID / PARZELLE FELLMANN

Die Gebiude auf der Parzelle Nr. 198 (Haus Schmid) sowie auf der
Parzelle Nr. 229 (Haus Fellmann) sind nicht Teil des Richtprojekts.
Im Sinne einer harmonischen Entwicklung des Stadtbausteins
Wellisareal sollen die beiden Parzellen langfristig als Teil der Ge-
samtiiberbauung beplant werden.

Bei allfilligen Ersatzbauten sind die Parzellen aus Sicht des Richt-
projekts mit kubischen Volumen zu bebauen, welche keine Vor-
und Riickspriinge aufweisen. Vorgelagerte Balkone sind nicht
zulissig. Private Aussenriume sind als eingeschnittene Loggien
vorzusehen.

Aufgrund der stidtebaulichen Lage der beiden Parzellen empfichle

98

sich die siidliche, am Bahniibergang gelegene Parzelle 229 funf-
geschossig zu bebauen. Damit wird das zukiinftige Gebiude am
Schnittpunke Ettiswilerstrasse/Bahnlinie zu einem Eckstein des
Gesamtareals und von Stiden gesechen zu einem Arealauftake. Fiir
die kiinftige Bebauung der Parzelle 198 empfichlt sich ein vierge-
schossiger Baukdrper, um die bereits in den nérdlich gelegenen
Gebiuden (Shedgebiude, Orgelfabrik, Heizzentrale) angelegte
Hohenstaffelung auch im Stiden des Areals weiterzufiithren.

Die Tiefgarage ist so konzipiert, dass die beiden Neubauten zu-
kiinftig an die Einstellhalle angekniipft und tber diese erschlossen

werden.
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ERSCHLIESSUNG / DURCHWEGUNG

Im Wesentlichen beruht das Erschliessungskonzept auf dem An-
satz, dass Verkehr, der seine Destination nicht im Wellisareal hat,

um das Areal herum gefiihrt wird.

Langsamverkehr/Fussginger

So wird der umfahrende Veloverkehr wie heute auf der Ettiswiler-
strasse und auf der Umfahrungsstrasse gefithrt. Fiir den Ziel-Quell-
verkehr der Velofahrer ist im Sinne einer Arealanbindung die areal-
querende Verbindung iiber den zentralen Platz und die nérdliche
Briicke vorgesehen. Uber diese Achse ist das Wellisareal auch fiir
die Velofahrer mit dem Bahnhof verbunden.

Fiir die Fussginger spannt sich ein engmaschiges Wegenetz iiber
das gesamte Areal und verbindet dieses mit den umliegenden
Quartieren und dem Bahnhof. Neu entsteht zudem entlang des
Griinraums an der Wigger ein Fussgingerweg, der tiber zwei Brii-
cken mit der 6stlich gelegenen Steinmatt und dem Bahnhof ver-

bunden ist.

Motorisierter Verkehr

Die dem Richtplan hinterlegte Grundvariante des Verkehrsan-
schlusses geht davon aus, dass die Haupterschliessung des Wellisa-
reals sowohl von der Ettiswilerstrasse als auch von der Umfahrungs-
strasse her geschicht. So ist die Zufahrt der grossen unterirdischen
Tiefgarage zentral zwischen der Orgelfabrik und der Heizzentrale
vorgeschen. Zudem ist auch die Zufahrt fir die gewerbliche An-
lieferung, Notfallfahrzeuge, fiir die Entsorgung und fiir Umzugs-
fahrzeuge von der Ettiswilerstrasse aus konzipiert.

Ein zusitzlicher Arealanschluss liegt an der Umfahrungsstrasse. Ei-
nerseits erfolgt tiber den Anschluss die Ausfahrt der Lieferwagen,
anderseits ist es eine zweite Zu- und Ausfahrt fiir die Tiefgarage.
Die dazu notwendigen Ein- und Ausfahrten fiir PKW und LKW
zu und vom Areal sind im Detail in den Unterlagen des Verkehrs-
planers nachgewiesen.

Die Tiefgarage kann entsprechend den Gebiuden auch etappiert
werden. Die geforderte Anzahl Abstellplitze muss bei jeder Etappe
sichergestellt sein.

Im nichsten Kapitel wird priziser auf die Anschliisse an die Ettis-

wiler- und Umfahrungsstrasse eingegangen.

Velo iibergeordnete Verbindung

eeeeees Velo Arealanbindung

Langsamverkehr/Fussginger Fussginger
Wi
p) m
Ahﬁ{{su\vaid
/ ’)‘""
\/ /T : e - &
| Schwé;dlehfjh/l el =% = L J
' [ ' - AL ' 0 g 77" 672| Gross Wellberg
PKW
Anlieferung
Notfall
Feuerwehraufstellfliche
Veloroute —— Skatingroute 60 (Veloweg) Mobilisierter Verkehr Millentsorgung
elo- un atingrouten Schweizmobi
Vel d Skat g t Sch bil VERKEHR

100 101



VERKEHRSANSCHLUSSE

Das Areal wird sowohl tiber die Umfahrungsstrasse als auch tiber
die Ettiswilerstrale erschlossen. Der einzige Anschluss an die Um-
fahrungsstrasse dient als Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage sowie als
Ausfahrt fiir die Anlieferung der Gewerbeflichen. Die Anbindung
an die Ettiswilerstrasse erfolgt hauptsichlich siidlich der Orgelfab-

schen Shedgebaude und Orgelfabrik befindet sich eine zusitzliche

rik, an gleicher Stelle wie die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage. Zwi-

Tiefgarage

Ein - und Ausfahrt

Einfahrt fir die Anlieferung der Gewerbeflichen mit Sattelschlep-
pern und die Miillentsorgung. Stidlich der Heizzentrale befindet sich
die Ausfahrt fiir die wochentliche Miillentsorgung. Diese Aufteilung
ermoglicht eine sichere Erschliessung des Areals und erlaubt es, viel
von der best. Bausubstanz ohne aufwindige Eingriffe zu erhalten.
Die erfordetlichen technischen Priifungen sind in den Unterlagen

des Verkehrsplaners nachgewiesen.

o . P
T‘;’» = w

Anlieferung
———

ANSSCHLUSSE BEI 1. ETAPPE ‘ENTWICKLUNG KERNAREAL’

Erste Prioritit hat die Entwicklung des Kernareals (Turm und Zei-
le N4). Bei der Etappe gibt es folgende Abhingigkeiten zu den An-
schliissen an die Ectiswilerstrasse und Umfahrungsstrasse:

e Die Mobelfabrik entlang der Umfahrungsstrasse bleibt in Be-
trieb. Die Tiefgarage kann so nur siidlich der Orgelfabrik gebaut

und von der Ettiswilerstrasse her erschlossen werden.

= ISR

Q)| S .

o Aufgrund der bestechenden Gebduden und betrieblichen Ab-
hingigkeiten kann die Anlieferung in dieser Etappe nur zwischen
Orgelfabrik und bestchendem Shed Gebiude geschehen. Der An-
schluss an die Umfahrungsstrasse (Kantonsstrassenprojekt Dritter)
fir die Ausfahrt der LKW wird deshalb bereits gebaut, auch wenn

die Ausfahrt aus der Tiefgarage noch nicht realisiert ist.
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ZEILE N4
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UNTERGESCHOSS / PARKIEREN

Parkplatz Bedarf
Tabelle 7: Reduzierter Parkplatzbedarf
Richtbedarf Stamm-PP Besucher-Pj Reduzierter
N PP Besucher-PP
utzung Stamm esucher PP reduziert reduzie Bedarf PP
e P Wohnen Nordareal 292 58 350 1648 58 222
3.,| Gewerbe 38 8 46 38 8| 46
* Dienstleistung 36 18 54 36 18] 54
g Quartiersnutzung 20 10 30 20 10) 30
Total Nordareal 386 94 480 258 944 352
Wohnen Sidareal 75 15 90 45 15 60
Total Siidareal 75 15 90 45 15 60
— Total Wellisareal 461 109 570 303 109) 412
o iy ———— _—_
; Townhouses N7
R =
11 PP
--------- b }: E. T £
- 7] Werkplasz
,L : e 5
E ~  '[Fabrik N1
1 [] [ 7z3pp |
| l r . . . Az, { E '-:.
2 Orgelfabrik N3 T
180 PP = .
o Velo Langzeit Bedarf
e Turm N2 Kurzzeit (30 %) Langzeit (70 %) Total
e 98 P oberirdisch unterirdisch
— = e Normal Spezial Normal Spezial Normal Spezial
L - == Nordareal Total 253 63 592 148 845 211
S Zeile N4 i Stidareal Total 59 15 137 34 196 49
71 51 PP L Total Wellisareal 312 78 729 182 1°041 260
Tabelle 9: Verteilung Veloabstellplatze Wohnen
TR - Zeile S1a |Zeile S1b Nutzunasart Fliche m? Bezugseinheit Bezugseinheit Langzeit Kurzzeit Total
_ - 10 PP ‘120 PP 9 Stammparkplitze Besucherparkplatze (MA) (Besucher)
B W | i : G Anteil Veloraume 510 - - - - -
Sae s i P e Gewerbe 3’820 0.4 VAP / 100 m? 0.1 VAP / 100 m? 16 5 21
i . : Dienstleistungsbetrieb 1’790 1.0 VAP / 100 m? 0.25 VAP / 100 m? 18 5 23
Zeile 52a f : Quartiersnutzungen (wie 990 1.0 VAP / 100 m? 0.25 VAP / 100 m? 13 4 17
12PP sZeile S2bF 1 | L _ Dienstleistungsbetriebe) ' '
o 118 PP \ o AN\ Total Wellisareal 7110 47 14 61
Lot % Parl_cplatzbedarf pro Gebidude Tabelle 10: Berechnung Veloabstellpldtze gewerbliche Nutzung
i orientierend*
Nordareal
352 PP
Siidareal
60 PP
412 PP
*inkl. Besucherparkplitze PARKPLATZBEDARF
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Shed N5
39PP

uuuuu

I |

— . Orgelfabrik N3 l
70PP .

Carsharing ”
o I

2PP

=

Zeile Sla -
10PP
[

Sif] Jrecemzzzn

Zeile S2a
12PP R e
B Zeile S2b
il 18PP
PARKIEREN UNTERGESCHOSS @
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Townhouses N7

Turm N2
98PP

Zeile N4
51PP

Zeile S1b
20PP

Wohnen:

W. Besucher:
Gewerbe :

G. Besucher:
Dienstleistung:
D. Besucher:

Quartiersnutzung:

QN. Besucher:
Carsharing:

Fabrik N1
73PP

212
68
38

36
16
20
10

Teilbereich Nord

Anzahl Autostellplitze

Tiefgarage 303 PP
Unter Shed 39 PP

Oberirdische Besucher Kurzzeit
10 PP

352 PP

Teilbereich Siid
Anzahl Autostellplitze

60 PP

Gesamt
412 PP

+2 Carsharing PP

* Im Mobilititskonzept wird ein Bedarf von 412 Parkpldtzen hergeleitet. Zusit-
zlich werden fiir das Areal bis zu 6 Parkplitze fiir Sharingfahrzeuge empfohlen,
wovon 2 Parkfelder in der AEH verortet sind und vier weitere mit dem Bestand in
ndchster Umngebung (<300 m) bedient werden konnen.

Insgesamt sind im Wellisareal 424 Parkfelder gemdss Richtprojekt geometrisch na-
chgewiesen, was eine Reserve von 10 Parkplitzen entspricht, um auf planerische
Bediirfnisse eingehen zu konnen.

PARKIEREN
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Ein- und Zweizimmerwohnungen und von insgesamt mindestens 7 m? fiir Mieterinnen
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GEWERBE DIENSTLEISTUNG

Shed 974m? Orgelfabrik OG's 1'790m?

Shed Erweiterung 2'216m?2 o

Orgelfabrik EG 630m? 1'790m?
3'820m?

GEWERBEANTEIL TOTAL
TOTAL - 6'600 m2

QUARTIERSNUTZUNG
Orgelfabrik EG 305m?2
Fabrik 226m?2
Turm 319m?2
Heizzentrale 142m?2
990m?
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LARM

Eine lirmtechnische chrpriifung durch Sinus hat ergeben, dass  Die Anforderungen von Umweltschutzgesetz und Lirmschutz-
die massgebenden Werte fiir Wohnnutzung sowohl bei den umlie-  Verordnung sind erfiillt.
genden Gebiduden als auch an den geplanten Neubauten iiberall

eingehalten werden kénnen.

Tag-Beurteilungspegel Orgelfabrik _ SINUS Nacht-Beurteilungspegel Orgelfabrik _ SINUS Tag-Beurteilungspegel Orgelfabrik _ SINUS

Maximale Larmbelastung des Gebaudes im Tages- und Nachtzeitraum in dB(A)

Maximale Larmbelastung tags/nachts am entsprechenden Fassadenschnitt in dB(A)

{ ] PW fiir Wohnen und Gewerbe eingehalten
PW fiir Wohnen uberschritten; IGW fiir Wohnen eingehalten; PW fur
Gewerbe eingehalten

[ J IGW fiir Wohnen Uberschritten; PW fiir Gewerbe Uberschritten; IGW fiir
Gewerbe eingehalten (nachts nicht relevant, in der Regel keine Nutzung)

SITUS
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Nacht-Beurteilungspegel Orgelfabrik _ SINUS

SIMUS
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NACHHALTIGKEIT & MATERIALISIERUNG
KONSTRUKTION & FASSADE

Mit dem Wellisareal wird Willisau durch einen neuen Stadt-
baustein erginzt, der sich durch einen hohen Stellenwert der
Nachhaltgkeit auszeichnet. Die Minimierung der Betriebsenergie
durch den Einsatz erneuerbarer Energiequellen steht dabei genauso
im Fokus, wie die Redukion der grauen Energie in der Erstellung.
In der weiteren Planung ist die 6kologische Nachhaltigkeit konse-
quent mitzudenken und zu konkretisieren.

Die verwendeten Baustoffe und Konstruktionen sollen die Kreis-
lauffihigkeit der Materialien férdern. Baustoffe aus dem Riickbau
der zu ersetzenden Gebiude ist hinsichtlich der Wiederverwen-
dung in den geplanten Neubauten zu tiberpriifen.

Die Gestaltung der Dachflichen muss als fiinfte Fassade aufgefasst
werden, da diese sowohl von Nachbargebiuden als auch von den
Hiigeln einsehbar sind. Grundsitzlich sind die Dachflichen als
extensive Dachbegriinung zu gestalten und / oder vollflichig mit
Photovoltaikpanelen zu bestiicken. Fiir Liftiberfahrten und ande-
re Dachaufbauten ist aus Griinden der Sichtbarkeit vom Strassen-
niveau ein festgelegter Maximalwinkel von 45 Grad zur Dachkante

einzuhalten.

Fabrik (N1)

Der Ersatzneubau der Fabrik erhilt eine minerale Raster-Fassade,
welches an die weisse Industriegebaude erinnert. Fassadenfarbe
bewegt sich im gebrochenen weissen Spektrum. Fiillelemente wie
Briistungen konnen als vorfabrizierte Elemente eingefiigt werden.

Das vorgeschlagene Attikageschoss ist in Holzbauweise vorgese-

hen.
Turm (N2

Der Turm ist mit einem hohen Anteil an nachhaltigen Baumateri-

alien zu erstellen.
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Orgelfabrik (N3)

Die bestehende Betonskelettstruktur wird weitestgehend erhalten
und die Ausfachung, soweit statisch moglich, entfernt. Der reno-
vierte Baukorper soll die noch im Gebaude ablesbare Fassadens-
truktur der ehemaligen Orgelfabrik wieder erkennbar machen,
ohne diese denkmalpflegerisch zu rekonstruieren. Die Fassaden
sind umlaufend als Lochfassade gestaltet und erhalten einen mine-
ralischen Putz, welcher sich im gebrochenen weissen oder erdigen

Spektrum bewegt.

Zeilen (N4, Sla, S1b, S2a, S2b)
Die Zeilenhiuser sind als Holzgebiude konzipiert. Thre Gebiude-

strukeur ist als reine Holzbaukonstruktion angedacht, es ist aber
auch méglich, sie als ein Hybrid aus Holz und Lehm oder Holz
und Beton zu entwickeln.

Die Fassaden sind als Holzkonstruktion mit Holzverkleidung vor-
geschen. Es sind keine aussenliegenden Balkone zuldssig und nur
durchlaufende Loggien und Laubenginge als vorgelagerte Holz-

strukturen maéglich.

Shed (N5S)

Das Shedgebaude ist als ein einfaches Gebaude mit einer einfachen
Tragstruktur in Holz oder Stahl konzipiert.

Oberlichter gegen Norden bringen natiirliches Licht in das tiefe
Gebiude. Die geneigten Dachflichen sind soweit sinnvoll, voll-

stindig mit Photovoltaik zu belegen.

Heizzentrale (IN6)

Der spezifische Charakter der Heizzentrale ist auch im Falle einer
energetischen Sanierung beizubehalten. Dies ist insbesondere bei
der Wahl der Fassadenprofile zu beachten, welche méglichst dem

Bestand angeglichen schlank zu erstellen sind.
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ENTWICKLUNGSSCHRITTE

Entwicklung Nordareal Entwicklung Siidareal
4 »
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BESTAND SHED MIT ERWEITERUNG
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