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RICHTPROJEKT

TRANSFORMATION VOM IN SICH GESCHLOSSENEN INDUSTRIEAREAL
ZUM OFFENEN, LEBENDIGEN WOHN- UND WERKRAUM

Durchmischtes Wohnareal und organische Entwicklung

Das Wellisareal soll zu einem offenen, durchmischten Wohnraum
werden, der méglichst vielen und diversen Wohnformen offen
steht und die diverse Formen von Wohnungen ermdéglicht. Die
unterschiedlichen Typologien auf dem Areal - umgenutzte,
bestchende Strukturen und neue Gebiude - legen dazu den
Grundstein und stirken die Identitit.

Die Offenheit der vorgeschlagenen Gebiude —gegeniiber

Attraktive Aussenriume Erhalten & Umnutzen
schaffen des Bestands
Identititsstiftung

verschiedenen Wohntypologien und Wohnungsgréssen erlaubt es,
flexibel auf die Nachfrage des Wohnungsmarktes zu reagieren.

Das organische Wachstum, das als Leitidee hinter der
Arealentwicklung steht, stellt zudem sicher, dass nicht nur in
einzelnen, ebenfalls auf die Nachfrage abgestimmten Bauetappen
gebaut werden kann, sondern dass dariiber hinaus jede dieser
Etappen in sich abgeschlossen, die %alitétcn des Quartiers

erlebbar macht.

Stirken der Arealmitte Lineare Bebauung

Innere Verdichtung Querbeziige zwischen Strasse

und Wigger schaffen

Unterschiedliche Programme

Diverse Wohnformen

Lebendiges & sicheres Quartier
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VERKEHR UND PARKIERUNG

Das Areal wird sowohl tiber die Umfahrungsstrasse als auch tiber
die Ettiswilerstrale erschlossen. Der einzige Anschluss an die Um-
fahrungsstrasse dient als Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage sowie als
Ausfahrt fiir die Anlieferung der Gewerbeflichen. Die Anbindung
an die Ertiswilerstrasse erfolgt hauptsichlich siidlich der Orgelfab-
rik, an gleicher Stelle wie die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage. Zwi-
schen Shedgebiude und Orgelfabrik befindet sich cine zusitzliche

Tiefgarage

Ein - und Ausfahrt

. Anlieferung—— -

Einfahrt fir die Anlieferung der Gewerbeflichen mit Sattelschlep-
pern und die Miillentsorgung. Stidlich der Heizzentrale befindet sich
die Ausfahrt fiir die wochentliche Miillentsorgung. Diese Aufteilung
ermoglicht eine sichere Erschliessung des Areals und erlaubt es, viel
von der best. Bausubstanz ohne aufwindige Eingriffe zu erhalten.
Die erfordetlichen technischen Priifungen sind in den Unterlagen

des Verkehrsplaners nachgewiesen.
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ENTWICKLUNGSSCHRITTE

Entwicklung Nordareal Entwicklung Siidareal
1. ETAPPE 2. ETAPPE 3. ETAPPE
Bestand Entwicklung Kernareal Entwicklung Nordareal Entwicklung Siidareal
Mobelfabrik bleibt in Betrieb Riickbau Mébelfabrik

Riickbau

Zugang PP

Neubau

Neubau Turm Neubau N4
Shed Erweiterung Shed Erweiterung
méglich moglich

AREAL ZUGANG AB ETTWISILERSTRASSE
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PROGRAMM / FLACHEN / PARKPLATZE
NACH ENTWICKLUNGSSCHRITTEN

Wohnen
17’518m?

Veloraum
103m?

Quartiersnutzung

461m’

Wohnen
36'569m?

Veloraum
510m”
Quartiersnutzung
992m”
Dienstleistung
1'790m?

Gewerbe
3’819m?

1. Etappe

Kernareal
Geschossfliche 18°145m?
oberirdisch m
nach sia416

Wohnungen 159 Wohnungen

NUTZUNG & DICHTE
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Wohnen
11’531m?
Veloraum
103m?
Quartiersnutzung
992m?
Dienstleistung
1'790m? Wohnen
7°457m?>
Gewerbe
3’819m?
2. Etappe 3. Etappe
Nordareal Stidareal
18’078 m? 7°457m?
93 Wohnungen 82 Wohnungen

Gesamtareal

43’°680m”

334 Wohnungen
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@ Wohnen
@ Gewerbe
@ Dienstleistung

@ Quartiersnutzung
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1. ETAPPE: ENTWICKLUNG KERNAREAL UND
AUFWERTUNG SITUATION AM KREISEL

ARCHITEKTUR UND UMGEBUNG

ETTISWILERSTRASSE.

ANSSCHLUSSE BEI 1. ETAPPE ‘ENTWICKLUNG KERNAREAL’

Erste Prioritit hat die Entwicklung des Kernareals (Turm und Zei-
le N4). Bei der Erappe gibt es folgende Abhingigkeiten zu den An-
schliissen an die Ectiswilerstrasse und Umfahrungsstrasse:

e Die Mobelfabrik entlang der Umfahrungsstrasse bleibt in Be-
trieb. Die Tiefgarage kann so nur siidlich der Orgelfabrik gebaut

und von der Ettiswilerstrasse her erschlossen werden.

=

N

o Aufgrund der bestchenden Gebiuden und betrieblichen Ab-
hingigkeiten kann die Anlieferung in dieser Etappe nur zwischen
Orgelfabrik und bestchendem Shed Gebiude geschehen. Der An-
schluss an die Umfahrungsstrasse (Kantonsstrassenprojekt Dritter)
fiir die Ausfahrt der LKW wird deshalb bereits gebaut, auch wenn

die Ausfahrt aus der Tiefgarage noch nicht realisiert ist.
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1. ETAPPE - SITUATION
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2. ETAPPE: ENTWICKLUNG NORDAREAL

ARCHITEKTUR UND UMGEBUNG

ETTISWILERSTRASSE

i

\

01 GLETSCHERZUGANG
24

ANSSCHLUSSE BEI 2. ETAPPE ‘ENTWICKLUNG NORDAREAL’:

In einem zweiten Schritt wird der nérdliche Teil des Nordareal
fertig gestellt: Umbau Orgelfabrik, Neubau Fabrik, Neubau Town-
houses und Umbau sowie Anbau vom Shed Gebiude. Somit wird
auch der Anschluss an die Tiefgarage von der Umfahrungsstrasse
her realisiert.

Neu ist die Zufahrt der Anlieferung vom Gewerbe an gleicher

=

/
/

Stelle wie die Tiefgaragenzufahrt von der Ettiswilerstrasse her; die
Lieferwagen fahren vor der Orgelfabrik in die Werkgasse rein. Sat-
telschlepper kénnen weiterhin tiber einen Zugang mit Senkpollern

direke in die Werkgasse einfahren. Der gewerbliche Verkehr ver-

lasst das Areal iiber die Umfahrungsstrasse, an gleicher Stelle wie

die PKWs.
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3. ETAPPE: SUDAREAL

ARCHITEKTUR UND UMGEBUNG ANSSCHLUSSE BEI 3. ETAPPE ‘ENTWICKLUNG SUDAREAL’

Das Stidareal wird spiter in einem dritten Schritt realisiert und bil-  Es besteht die Abhingikgkeit, dass zuerst das Kernareal inkl .Tief-
det den Abschluss der Arealentwicklung. Somit ist nun die ganze ~ garage gebaut werden muss, damit der Anschluss an das Siidareal
Landschaft und der Weg entlang der Wigger vollstindig gebaut und ~ gewihrleistet ist.

erschlossen. Die schmale Verbindung des Siidareals entlang den Gleisen zur

Erttiswilerstrasse ermoglicht zudem eine effiziente

Baustellenlogistik..
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